.lﬂl\l

¥

Seite 1

Deutzer Hafen | Wohnprojektetag | Andreas Rohrig

moderne stadt

DEUTZER HAFEN KOLN
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DEeuTZER HAFEN KOLN NEUE MITTE PORZ MITTENDRIN IN EHRENFELD

Quartier am Wasser Neues Leben in der City Liickenschluss an der Christianstralle
zum Projekt zum Projekt zum Projekt

moderne stadt moderne stadt ist die Stadtentwicklungsgesellschaft
der Stadtwerke Kéln GmbH und der Stadt Koln. Wir realisieren seit

L] L}
Uber 50 Jahren grof3e StadtentwicklungsmaRnahmen in Kéln, wie z. B. Sta d't_ d P 0 ek‘te 'tW kl
den Rheinauhafen und das Clouth-Quartier. Wir sind in diesen u n r n Ic u n

Quartieren aber auch als Bautréger tatig und bauen Wohn- und

@ DGNB V hW

: ke . Brew
Burohauser. Diese doppelte Kompetenz erlaubt es uns, guten Doppe Ite Kom pete NnNZ | E rfo | g rel Ch fu r KOl n raLa
Stadtebau mit Erfolg fir die Stadt Kéln und fur das Unternehmen zu Nordrhein-Westfalen
realisieren.

Seite 4 Deutzer Hafen | Wohnprojektetag | Andreas Rohrig 28. Februar 2026




MODERNE STADT | PROJEKTE

neue mitte :,".H &:—,.»; s Mittendrinin . w_&
porz ] 3.,‘3‘ — 3 Ehrenfeld Butzweilerhof = A

TR SN

Deutzer Hafen | Wohnprojektetag | Andreas Rohrig 28. Februar 2026




DEUTZER HAFEN | FAKTEN
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FLACHEN

Flache B-Plan 413.000 m?

Flache Projektgebiet 373.200 m?
davon Wasserflaiche 78.900 m?

Bruttobauland 294.300 m?2
Nettobauland 144.500 m?2
Grun-/Platzflachen 74.200 m?2
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Wohnungen
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DEUTZER HAFEN | INTEGRIERTER PLAN
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DEUTZER HAFEN | RESTRIKTIONEN - LARM
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Schallimmissionsplan
Beurteilungspegel ~
Schienenverkehr geman Schall 03 S
Deutzer Haten: V3_Schiene_11m Sl
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DEUTZER HAFEN | NACHHALTIGKEIT

emion® 4 Snd032021

NACHHALTIGKEIT

= Zertifiziert von der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
(DGNB e.V.)

= 2021 Vorzertifikat PLATIN
= ab 2026 ErschlieRungszertifikat PLATIN
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DEUTZER HAFEN | BEBAUUNGSPLAN — TEILPLAN INFRASTRUKTUR

Bebauungsplan
"Deutzer Hafen
Teilbereich Infrastruktur"

M. 1:1.000 o
Stand: 21.09.2022 m ) i
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DEUTZER HAFEN | BEBAUUNGSPLAN - TEILPLAN INFRASTRUKTUR + A+ B + C

Bebauungsplan

"Deutzer Hafen

Teilbereich Infrastruktur"

M. 1:1.000 - o

Stand: 21.09.2022
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DEUTZER HAFEN | BAULEITPLANUNG - TEILPLAN A
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DEUTZER HAFEN | INFRASTRUKTUR - LAUFENDE PLANUNG
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DEUTZER HAFEN | INFRASTRUKTUR - BAUSTELLE KANALBAU
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DEUTZER HAFEN | INFRASTRUKTUR - BAUSTELLE HAFENPROMENADE
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DEUTZER HAFEN | FREIRAUMPLANUNG
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LAGEPLAN 2024

= Entwicklung von 7 &ffentlichen Platzen, 3 Parks und 2km Promenade

moderne stadi
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DEUTZER HAFEN | FREIRAUMPLANUNG
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DEUTZER HAFEN | FREIRAUMPLANUNG

Visualisierung Kranpark © moderrfe'stédf/C'OB'E-
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DEUTZER HAFEN | FREIRAUMPLANUNG — MUSTERFLACHE (2025)
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DEUTZER HAFEN | NUTZUNGEN

Nachhaltig ist, was organisch
wachsen kann

Der Integrierte Plan fiir den Deutzer Hafen ist ein Rahmen, in dem es definierte Fixpunkte
wie urbane Platze, Parks und Sichtachsen gibt, aber auch Gestaltungsspielraume fir die
gewiinschte Diversitat der Architektur. Mit einer sukzessiven Vergabe der einzelnen
Baufelder kann die Vielfalt planvoll wachsen.

AusschlieBlich Gewerbe

Uberwiegend Wohnen

O

Hohe Durchmischung
Gemischte Nutzung im Bestand
Schule

EnergyHub und MobilHub

. Baufelder moderne stadt

Deutzer Hafen | Wohnprojektetag | Andreas Rohrig



DEUTZER HAFEN | VERFAHREN

[ Konzeptqualifikation Wohnen

|
[ Konzeptqualifikation Gewerbe

[ Sonderverfahren

\
B Architekturwettbewerbe erfolgt 88
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DEUTZER HAFEN | KONZEPTQUALIFIKATION - MOGLICHE INHALTE

Gefordertes Gemeinschaftliches Bonitit

Wohnen 30% Wohnen : :
Finanzierungs-

Nutzungs- RUTIZER b=y
g Finanzen

Preisgedampftes

Wohnen 20% ischung
Kulturelle Wirtschafts- . .
Senioren- und Nutzungen b Basiskaufpreis
Pflegewohnen g
Kooperatives
Baulandmodell Belebte
Soziale
Erdgeschosse Infrastruktur ESG
Lebendige
Nachbarschaften
Circular Zertifizierung
Economy Energieeffizienz
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DEUTZER HAFEN | DEUTZER BLOCK
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DEUTZER HAFEN | BAUFELDENTWICKLUNG

Entwicklungsoptionen fliir gemeinschaftliches Wohnen (GW):

~Bestandshaltermodell”: ~Huckepack”:
Bestandshalter + GW moderne stadt + GW
a) Bestandshalter entwickelt a) moderne stadt entwickelt
und baut fur GW-Projekt und baut fur GW-Projekt
b) Bestandshalter veraullert b) moderne stadt veraullert
Parzelle an GW-Projekt Parzelle an GW-Projekt

- GW-Projekt baut selbst - GW-Projekt baut selbst

,GW-Konsortium”:
Nur GW

Gesamtes Baufeld fur GW
- GW-Projekte entwickeln und
bauen selbst
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DEUTZER HAFEN | BAUFELDENTWICKLUNG GRUNDSATZE

Gleiche
Rahmenbedingungen

Fur den Erfolg des Gesamtprojektes sind
technische, rechtliche und wirtschaftliche
Rahmenbedingungen einzuhalten.

Verschiedene
Wohnsegmente

Gemeinschaftliche Wohnprojekte konnen einen
Beitrag zum freifinanzierten, 6ffentlich-geforderten
und (miet-)preisgedampften Wohnungsbau leisten.

Besonders willkommen sind auch Wohnkonzepte
fiir Senior*innen und Menschen mit Behinderung.

Qualitat statt Quote

Gemeinschaftliches Wohnen ist auf allen Baufeldern,
auf denen gewohnt werden kann, denkbar.

Wir setzen auf die besten Nutzungskonzepte.
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DEUTZER HAFEN | STATUS QUO BAUFELDENTWICKLUNG

S

© RheinEnergie AG / HEIDE& VON BECKERATH

JSLUS

ISt UG
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2012

Clouth Gummiwerke

2014

Teilniederlegung/
Erschlieffung

2015

Bezug

2017

Leben im Suden, Osten und
Zentrum

2018

Deutzer Hafen | Wohnprojektetag | Andreas Rohrig e
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2019

Leben im Siden, Osten +
Zentrum



REFERENZ | CLOUTH-QUARTIER
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REFERENZ | CLOUTH-QUARTIER — SOZIALE VIELFALT
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REFERENZ | CHRISTIANSTRASSE KOLN-EHRENFELD

3 bevis
MittenqLin in Ehrenfeld © mo T i Mitt‘g }]i Frank Reinhold
B a3 &
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DEUTZER HAFEN | MEILENSTEINE

2015 Grundsatzentscheidung Rat Koln
2016 Beginn Ankauf Grundstiicksflachen

2018 Einleitung Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme,
Bauleitplanverfahren

2020 Stadtebaulicher Vertrag; DGNB Platin Vorzertifikat

2021 Planung ErschlieBung, Bodensanierung, Freiraum,
Betriebsverlagerungen
2022 Besitzlibergang Flachen, Betriebsverlagerungen, Beginn
Freistellung der historischen Miihlen und weitere AbrissmaRnahmen,
Bodensanieru ng Miihlen'im Deutzer Hafen © HGEsch
2023 Rechtskraft Infrastruktur-B-Plan, Beginn Bau der ErschlieBung
2024 Vorbereitung erste Vergabeeinheiten Nicht-Wohnen
2025 Ratsbeschluss zu Freiraumanlagen,

Architekturwettbewerb Baufeld 05
2026 - Baufortschritt ErschlieBung und Kanalbau
- Verhandlungen erste Flachen Nicht-Wohnen
- Rechtskraft Teilplan A
- Beginn Bau der Briicken

- Beginn Bau des 6ffentlichen Freiraums

Hafenblick © moderne stadt / Volker Dennebier [ _@ moderne stadt / V_olke_r Denn:
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