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DEUTZER HAFEN KÖLN

WIE NACHBARSCHAFTEN IM DEUTZER HAFEN ENTSTEHEN

WOHNPROJEKTETAG
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1. Ausgangslage und Planung

2. Nachhaltige Infrastruktur

3. Gemischte und innovative Baufeldentwicklung

GLIEDERUNG
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.                      .de Unternehmen Projekte Referenzen Presse Kontakt

Stadt- und Projektentwicklung
Doppelte Kompetenz I Erfolgreich für Köln

moderne stadt moderne stadt ist die Stadtentwicklungsgesellschaft 

der Stadtwerke Köln GmbH und der Stadt Köln. Wir realisieren seit 

über 50 Jahren große Stadtentwicklungsmaßnahmen in Köln, wie z. B. 

den Rheinauhafen und das Clouth-Quartier. Wir sind in diesen 

Quartieren aber auch als Bauträger tätig und bauen Wohn- und 

Bürohäuser. Diese doppelte Kompetenz erlaubt es uns, guten 

Städtebau mit Erfolg für die Stadt Köln und für das Unternehmen zu 

realisieren.

Landesverband
Nordrhein-Westfalen

DEUTZER HAFEN KÖLN
Quartier am Wasser

zum Projekt

NEUE MITTE PORZ
Neues Leben in der City

zum Projekt

MITTENDRIN IN EHRENFELD
Lückenschluss an der Christianstraße

zum Projekt
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MODERNE STADT  I  PROJEKTE 

Reale Entwicklung (bis 2018)

Prognosen Statistisches Landesamt NRW

Prognosen Bertelsmann Stiftung

Reale Entwicklung (bis 2018)

Prognosen Statistisches Landesamt NRW

Prognosen Bertelsmann Stiftung

neue mitte 
porz

Deutzer Hafen 
Köln

Rheinauhafen

Butzweilerhof

CLOUTH.

Mittendrin in 
Ehrenfeld

©  Stadt Köln
Masterplan Albert Speer

Parkstadt
Süd
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DEUTZER HAFEN I  FAKTEN 

FLÄCHEN

Fläche B -Plan 413.000 m²

Fläche Projektgebiet 373.200 m²

davon Wasserfläche 78.900 m²

Bruttobauland 294.300 m²

Nettobauland 144.500 m²

Grün -/Platzflächen  74.200 m²

NUTZUNGEN*
Wohnungen 3.000

Einwohner 6.900

Arbeitsplätze 6.000

Kitas ~ 5

Schule 1

* projektiert
Deutzer Hafen © moderne stadt / Fischer Luftbildkontor
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DEUTZER HAFEN I INTEGRIERTER PLAN 

Ellmühle

Hafenpark

Schule

KFZ-

Brücke

Fuß- und 

Radbrücke

Kranpark

Hafen-

platz

Platz an der 

Markthalle

Poller

Wiesen

Auermühle
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DEUTZER HAFEN I  RESTRIKTIONEN - LÄRM



Deutzer Hafen I Wohnprojektetag I Andreas RöhrigSeite 9 28. Februar 2026

DEUTZER HAFEN I  RESTRIKTIONEN - HOCHWASSERSCHUTZ

Hafenblick © moderne stadt / Volker Dennebier 
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NACHHALTIGKEIT

▪ Zertifiziert von der Deutschen 
Gesellschaft für Nachhaltiges Bauen
(DGNB e.V.)

▪ 2021 Vorzertifikat PLATIN

▪ ab 2026 Erschließungszertifikat PLATIN

DEUTZER HAFEN I NACHHALTIGKEIT
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DEUTZER HAFEN I BEBAUUNGSPLAN – TEILPLAN INFRASTRUKTUR
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DEUTZER HAFEN I BEBAUUNGSPLAN – TEILPLAN INFRASTRUKTUR + A + B + C

A

B

C
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DEUTZER HAFEN I BAULEITPLANUNG – TEILPLAN A
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DEUTZER HAFEN I INFRASTRUKTUR – LAUFENDE PLANUNG

Siegerentwurf Brückenwettbewerb © Stadt Köln / Mayr Ludescher Partner
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DEUTZER HAFEN I INFRASTRUKTUR – BAUSTELLE KANALBAU
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DEUTZER HAFEN I INFRASTRUKTUR – BAUSTELLE HAFENPROMENADE
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LAGEPLAN 2024
▪ Entwicklung von 7 öffentlichen Plätzen, 3 Parks und 2km Promenade

DEUTZER HAFEN I FREIRAUMPLANUNG
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`HAFENPLATZ´

DEUTZER HAFEN I FREIRAUMPLANUNG

Visualisierung Hafentreppe © moderne stadt / COBE 
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DEUTZER HAFEN I FREIRAUMPLANUNG

`KRANKPARK´

From The Other Side © Tim Etchells

Visualisierung Kranpark © moderne stadt / COBE 
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DEUTZER HAFEN I FREIRAUMPLANUNG – MUSTERFLÄCHE (2025)
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DEUTZER HAFEN I NUTZUNGEN
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Ost 01
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BF 11 b

BF 11 a

BF 10 d
BF 11 g BF 11 c

BF 11 f
BF 11 d BF 11 c

BF 10 b

BF 10 c BF 10 a

Ost 03

BF 07BF 04BF 01 b
Auermühle

BF 02
Ellmühle

Konzeptqualifikation Wohnen

Konzeptqualifikation Gewerbe

Sonderverfahren

Architekturwettbewerbe erfolgt

DEUTZER HAFEN I VER FAHREN

Ost 04
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Gemeinschaftliches 
Wohnen

Preisgedämpftes
Wohnen 20%

Nachhaltigkeit

Kulturelle 
Nutzungen

Wirtschafts -
förderung

Kooperatives 
Baulandmodell

Gefördertes 
Wohnen 30%

Belebte 
Erdgeschosse Soziale 

Infrastruktur

ZertifizierungCircular
Economy

Basiskaufpreis

Lebendige 
Nachbarschaften

Nutzungs -
mischung

Energieeffizienz

Finanzen

Bonität

Finanzierungs -
konzept

ESG

DEUTZER HAFEN I KONZEPTQUALIFIKATION – MÖGLICHE INHALTE

Senioren - und 
Pflegewohnen
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DEUTZER HAFEN I DEUTZER BLOCK
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DEUTZER HAFEN I BAUFELDENTWICKLUNG

„Huckepack“:
moderne stadt + GW

a) moderne stadt entwickelt 
und baut für GW -Projekt

b) moderne stadt veräußert 
Parzelle an GW -Projekt 
→ GW -Projekt baut selbst

„Bestandshaltermodell“:
Bestandshalter + GW

a) Bestandshalter entwickelt 
und baut für GW -Projekt

b) Bestandshalter veräußert 
Parzelle an GW -Projekt 
→ GW -Projekt baut selbst

„GW -Konsortium“:
Nur GW

Gesamtes Baufeld für GW
→ GW -Projekte entwickeln und 

bauen selbst

Entwicklungsoptionen für gemeinschaftliches Wohnen (GW): 
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DEUTZER HAFEN I BAUFELDENTWICKLUNG GRUNDSÄTZE

Gleiche 
Rahmenbedingungen

Für den Erfolg des Gesamtprojektes sind 
technische , rechtliche und wirtschaftliche 

Rahmenbedingungen einzuhalten.

Qualität statt Quote

Gemeinschaftliches Wohnen ist auf allen Baufeldern, 
auf denen gewohnt werden kann, denkbar. 

Wir setzen auf die besten Nutzungskonzepte.

Verschiedene 
Wohnsegmente

Gemeinschaftliche Wohnprojekte können einen 
Beitrag zum freifinanzierten, öffentlich -geförderten 
und (miet -)preisgedämpften Wohnungsbau leisten.

Besonders willkommen sind auch Wohnkonzepte 
für Senior*innen und Menschen mit Behinderung.
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DEUTZER HAFEN I  STATUS QUO BAUFELDENTWICKLUNG

B
F 0

9
 a

BF 05 BF 07

Ost 04
Ost 03

Mühlenbaufelder

© moderne stadt / & MICA Architekten © Art-Invest Real Estate / RKW Architektur+

©  Kreer Development / JSWD Architekten

©  RheinEnergie AG  / HEIDE & VON BECKERATH
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2012
Clouth Gummiwerke

2014
Teilniederlegung/ 

Erschließung

2015
Erste Fertigstellung und 

Bezug

2017
Leben im Süden, Osten und 

Zentrum

2018
Weitere Fertigstellungen

2019
Leben im Süden, Osten + 

Zentrum

2020 2022 2023 2024 2025

2
0

2
6

REFERENZ I CLOUTH -QUARTIER – ENTWICKLUNG 

CLOUTH © moderne stadt / Fischer Luftbildkontor
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REFERENZ I CLOUTH -QUARTIER

CLOUTH © moderne stadt / Frank ReinholdCLOUTH © moderne stadt / Frank Reinhold
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REFERENZ I CLOUTH -QUARTIER – SOZIALE VIELFALT
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REFERENZ I CHRISTIANSTRASSE KÖLN -EHRENFELD

Mittendrin in Ehrenfeld © moderne stadt / Frank ReinholdMittendrin in Ehrenfeld © moderne stadt / Frank Reinhold
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DEUTZER HAFEN I MEILENSTEINE

2015 Grundsatzentscheidung Rat Köln

2016 Beginn Ankauf Grundstücksflächen

2018 Einleitung Städtebaulichen Entwicklungsmaßnahme, 
Bauleitplanverfahren

2020 Städtebaulicher Vertrag; DGNB Platin Vorzertifikat

2021 Planung Erschließung, Bodensanierung, Freiraum, 
Betriebsverlagerungen

2022 Besitzübergang Flächen, Betriebsverlagerungen, Beginn 
Freistellung der historischen Mühlen und weitere Abrissmaßnahmen, 
Bodensanierung

2023 Rechtskraft Infrastruktur-B-Plan, Beginn Bau der Erschließung

2024 Vorbereitung erste Vergabeeinheiten Nicht-Wohnen

2025 Ratsbeschluss zu Freiraumanlagen, 
Architekturwettbewerb Baufeld 05

2026 - Baufortschritt Erschließung und Kanalbau

- Verhandlungen erste Flächen Nicht-Wohnen

- Rechtskraft Teilplan A

- Beginn Bau der Brücken 

- Beginn Bau des öffentlichen Freiraums

Mühlen im Deutzer Hafen © HGEsch

Hafenblick © moderne stadt / Volker Dennebier © moderne stadt / Volker Dennebier 
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VIELEN DANK

FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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